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| OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA
1.1.  Znacaj, osjetljivost i posebnost podrucja u obuhvatu plana

Promatrano podrucje nalazi se u blizini mjesta Poli¢nik sjeverno od trase drzavne ceste D-8
koja povezuje Zadar sa CvoriStem Zadar 1 autoceste Zagreb-Split. Do sada je podrucje
obuhvata bilo najveé¢im dijelom zelena neobradiva povrsina.

Prostornim planom uredenja Opcine Poli¢nik ovaj obuhvat predviden je za proizvodnu i
poslovnu namjenu. Izmjenama i dopunama iz 2006. prosiruje se obuhvat DPU-a zone male
privrede podrucja Grabi (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Poli¢nik*, broj 05/06) na 40,51 ha.

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Planirana industrijska i poslovna zona smjestena je na podru¢ju Op¢ine Poli¢nik, sjeverno od
trase drzavne ceste D-8 (dionica Zadar — ¢vor Zadar 1 (A1)).

Predmetna zona najveca je od 3 predvidene gospodarske zone grupirane uz drZzavnu cestu.
Ukupna povrSina zone iznosi cca 108 ha. Dobila je prioritet u odnosu na ostale dvije zbog
povoljne imovinskopravne situacije na zemljisStu, veli¢ine zone koja omogucuje Sirenje zahvata
uz minimalne investicijske troskove, te problema s miniranim podru¢jem u zahvatu preostale
dvije zone.

Podrucje obuhvaceno planom sa aspekta vodnogospodarskog sustava, smjeSteno je na podrucju
Opc¢ine Poli¢nik, sjeverno od trase drzavne ceste D—8 (dionica Zadar—¢vor Zadar 1 /Al/).
Drzavna cesta D—8 na koju se planirana zona veze, povezuje grad Zadar sa ¢vorom Zadar 1 na
autocesti Zagreb—Split-Dubrovnik. Zona je udaljena od ¢vorista Zadar 1 (A1) cca 6 km, a od
grada Zadra cca 11 km.

Obzirom na prethodno izneseno, trase prometnica, stanje izgradenosti, funkcionalnost i
povezanost prometne mreze, te blizina gospodarskog sredista grada Zadra, predmetna zona ima
izuzetno povoljan prometni polozaj, §to upuéuje na znacajni gospodarski potencijal.
Jugoistocno od podrucja obuhvaceno planom lociran je postoje¢i vodovod na koji ¢e se
prikljuciti vodovod razmatranog kompleksa zone male privrede Sto upotpunjuje posebnost i
znacaj podruc¢ja plana.

Promatrano podrucje nalazi se u blizini mjesta Poli¢nik sjeverno od trase drZzavne ceste D-8
koja povezuje Zadar sa cvoriStem Zadar 1 autoceste Zagreb-Split. Do sada je podrucje
obuhvata bilo najve¢im dijelom zelena neobradiva povrsina.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
Promet

Drzavna cesta D-8, na koju se planirana zona veze, povezuje grad Zadar s ¢vorom Zadar 1 na
autocesti Zagreb — Split - Dubrovnik. Zona je udaljena od ¢vorista Zadar 1 (A-1) cca 6 km, a
od grada Zadra cca 11 km.

Obzirom na prethodno izneseno, trase prometnica, stanje izgradenosti, funkcionalnost i
povezanost prometne mreze, te blizinu gospodarskog srediSta, grada Zadra, predmetna zona
ima povoljan prometni polozaj.

Planirana prometna mreZza omogucava etapnu realizaciju zone, te povezivanje predmetne zone
sa preostale dvije planirane u jednu funkcionalnu cjelinu i to:
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= preko sekundarne prometne mreze,

= vezom na sabirnu prometnicu os 1,

= formiranjem Cetverokrakog raskrizja na lokaciji prometnog prikljucka na D-8.

Polozaj raskrizja uskladen je s zonom lociranom uz juzni rub kolnika drzavne ceste, na nacin
da je u buducnosti, u slucaju aktiviranja te zone, moguée minimalnim zahvatima izvrsiti
prilagodbu raskrizja u Cetverokrako raskrizje i time osigurati prometni priklju¢ak drugoj zoni i
najkra¢u komunikaciju zona sjeverno i juzno od drzavne ceste.

Elektroenergetika

Na promatranom podru¢ju nema izgradene elektroenergetske infrastrukture. Prema podacima
dobivenim od HEP-DISTRIBUCIJA d.o.o. DP "ELEKTRA” Zadar uz promatrano podrudje
prolazi DV 10 kV Zadar-Poli¢nik-Posedarje presjeka A¢ 50 mm?® Ovaj vod ne moZe na sebe
primiti nove potrosace jer i postojeci ostvaruju preveliki pad napona. Takoder u blizini zone
prolazi DV 110 kV Obrovac-Nin na kojeg je moguce prikljuciti novu TS 110/10(20) kV koja
¢e omoguciti kvalitetnije i sigurnije napajanje postojec¢ih potrosaca a i prikljuc¢ak novih.

Telekomunikacije

Na promatranom podru¢ju nema telekomunikacijskih objekata i korisnika TK usluga, a
najbliza tocka za mogu¢i priklju¢ak na TK mrezu jest mjesto Poli¢nik udaljeno oko 1750 m.

Komunalna opremljenost

Podruc¢je obuhvaceno planom, nije komunalno opremljeno, glede vodoopskrbe i odvodnje.
Postojeci vodovod ¢e se dograditi 1 na isti ¢e biti prikljuéena zona male privrede.

Kanalizacija nije izgradena, te je detaljnim planom predvidena izgradnja uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda za ovu zonu odvojeno od uredaja ostalih naselja s obzirom na
njegovu udaljenost i ne ekonomi¢nost objedinjavanja na zajedni¢kom uredaju za procis¢avanje
otpadnih voda.

Urbanizacijom razmatranog podru¢ja, dobiti ¢e se u konacnosti potrebna komunalna
opremljenost, nuzna za planirano i §ire podrudje.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Ovaj Plan temelji se na osnovnim odredbama Prostornog plana uredenja Opéine Poli¢nik, gdje
je predmetni obuhvat po namjeni zona predvidena za poslovno i proizvodnu namjenu.

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Podru¢je unutar promatranog obuhvata prema planu viSeg reda - Prostorni plan Opcine
Poli¢nik po namjeni je proizvodno poslovna zona.

Prostor je definiran osnovnom proizvodno poslovnom namjenom i prometnom mrezom koja je
vezana na drzavnu cestu D-8.



2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

Prostor u okviru obuhvata, sjeverno od drzavne ceste D-8 oblikovan je na nacin da se omogu¢i
realizacija proizvodno — poslovne zone.

Detaljni plan uredenja Zone male privrede podru¢ja Grabi u Op¢ini Poli¢nik je prostor od cca
40ha.

Proizvodno poslovna zona planirana je tako da se zadovolje krajnji korisnici, a ¢ije potrebe i
zahtjevi su se mogli predvidjeti prilikom izrade ostalih gospodarskih zona u ovom podrucju.
Dozvoljava se da se sve gradevinske Cestice unutar ovoga Plana mogu spajati ili razdvajati, tj.
dvije ili viSe parcela se moze okrupniti u jednu, te se isto tako jedna parcela moze isparcelirati
u dvije ili vise, ovisno o potrebi, ali na na¢in da novoformirana gradevinska parcela ne bude
manja od 1000 m2, te ¢e ista promijeniti svoju ukupnu povrsinu i radnu oznaku, a §to sve mora
biti poprac¢eno novim grafickim dijelom plana.

2.2 Detaljna namjena povrS$ina

Plan je uskladen sa Prostornim planom uredenja Opc¢ine Poli¢nik koji predvida u okviru ovoga
obuhvata formiranje zone proizvodne namjene. Formiranje zone proizvodnje srednjeg i niskog
intenziteta sa izgradnjom i uredenjem pretezno obrtnickog i malopoduzetnickog sadrzaja ima
gospodarsku opravdanost. Poslovna namjena predvidena je kao sastavni dio zone proizvodne
namjene.

U ovoj zoni planirana namjena znaci servise, skladiSta, ekoloSki Ciste pogone, veletrgovine,
trgovine, prodajne i izlozbene salone i slicno, zatim ostale poslovne sadrzaje kao §to su
Spedicije, banke, agencije, osiguravaju¢a drustva, uz prateée usluge kao Sto su hotelski,
ugostiteljski ili trgovacki sadrzaji.

Ovaj prostor formira 34 gradevinske Cestice za izgradnju gradevina navedenih namjena. Unutar
ovako formiranih gradevinskih cestica smjestit ¢e se gradevina ili gradevine s osnovnom
namjenom, definirati kolno manipulativne povrsine, parking prostor i zelene povrsine.

Osim navedene namjene planira se prometna mreza, te 9 trafostanica.

Izmjenama i dopunama iz 2006.9. novoformirane su gradevinske Cestice oznaka R41 (na kojoj
je planirano postavljanje separatora i1 uredaja za procCiS¢avanje fekalne i oborinske
kanalizacije), koja je nastala proSirenjem obuhvata postojeCega DPU-a zone male privrede
podru¢ja Grabi, te R14 koja je nastala spajanjem gradevinskih Cestica oznaka R14 i R18, te
R23 koja je nastala spajanjem gradevinskih Cestica oznaka R23 1 R28, te R33 koja je nastala
spajanjem gradevinskih Cestica oznaka R33, R34, R36 i R37, te R35 koja je nastala spajanjem
gradevinskih Cestica oznaka R35 1 R38, te R39 koja je nastala spajanjem gradevinskih Cestica
oznaka R39 i R40, te R27a koja je nastala cijepanjem bivSe Cestice oznake R27 na dvije
gradevinske Cestice novih oznaka R27 1 R27a, te R29a koja je nastala cijepanjem bivSe Cestice
oznake R29 na dvije gradevinske Cestice novih oznaka R29 1 R29a.

Takoder je novoformirana javnoprometna povrSina radne oznake JP12 za potrebe
novoformiranih radnih Cestica oznake R29 i R29a.

Gradevinske Cestice oznaka R18, R28, R34, R36, R37, R38 1 R40 na temelju DPU-a zone
male privrede podrucja Grabi(Sluzbeni glasnik Op¢ine Poli¢nik, broj 5/06) u Izmjenama i
dopunama DPU-a iz 2006.g. se ukidaju.

Planom je predvidena ukupna povrsina od 405085cca m? od ¢ega za proizvodno - poslovnu
namjenu 354002m?.



Gradevinske cestice 0znaka R8 i R16, na temelju DPU-a zone male privrede podrucja Grabi
(Sluzbeni glasnik Op¢ine Poli¢nik, broj 5/06) u Izmjenama i dopunama DPU-a iz 2009.9. se
ukidaju.

Novoformirane gradevinske cestice su parcela radne oznake R15, koja je nastala spajanjem
gradevinskih cestica oznaka R15 i R16, te parcela radna oznake R4, koja je nastala spajanjem
gradevinskih Cestica oznaka R4 1 RS.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin KoriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

Struktura namjene povrSina.

Tabela 1

namjena povrsina povrsSina/ha postotak/%
proizvodno poslovna 35,40 87,39
javno prometna 5,11 12,61
ukupno 40,51 100,00

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
PROMETNA MREZA

Kolni promet

Industrijska i poslovna zona nalazi se sjeverno od drzavne ceste D-8 izvan zastitnog pojasa
ceste. Juzna granica obuhvata zone, definirana Prostornim planom Opéine, proteze se na
minimalnoj udaljenosti cca 300 m od drzavne ceste. Ovaj prostor predviden je za smjestaj
infrastrukturnih koridora.

Kako se planiranim izmjenama Prostornog plana Opcine ocekuje korekcija juzne granice
obuhvata zone 1 njeno priblizavanje trasi drzavne ceste D-8, koncepcija prometne mreze
respektirala je tu ¢injenicu.

Prometna mreza zone koncipirana je na sljede¢im osnovama:

= da se omoguci etapna realizacija prometne mreze koja ¢e biti funkcionalna po etapama i u
konacnosti predstavljati prometnu cjelinu,

= da se minimalizira prometna infrastruktura, te tako smanje investicijska ulaganja, uz
zadovoljenje prometne funkcionalnosti zone,

»= da se etapnom realizacijom prometne mreZe u pocetnoj fazi aktiviraju ¢im vece povrSine
zone uz §to manja ulaganja u prometnu infrastrukturu,

= da se prometna mreza jasno strukturira na sabirnu prometnicu i sekundarnu prometnu
mrezu,

= da se organizacijom prometne mreze omoguci kruzenje vozila zonom, te da se izbjegnu
slijepi krakovi u prometnoj mreZi i platoi s okretiStima,

= da se organizacijom prometne mreze 1 podjelom na parcele minimalizira broj kolnih
prikljucaka,

= da se pruzanjem prometnica formiraju pravilne parcele, modularne veliCine, koje
omogucuju okrupnjavanje parcela po Zelji i potrebama investitora,

= da se dispozicija i vertikalni elementi prometnica usklade s topografijom terena, te s
topografijom okolnih parcela, te tako stvore preduvjeti za racionalno formiranje platoa na
pojedinim parcelama 1 pripadajucih kolnih prikljucaka,
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» da se kolni prikljucci susjednih parcela objedine i formiraju raskrizja, kako bi se broj
konfliktnih to¢aka u prometu smanjio, te omogucila izvedba tako koncipiranih kolnih ulaza s
bogatijom geometrijom,

= da se vertikalnim vodenjem prometnica stvore predispozicije za koriStenje prometnica kao
infrastrukturnih koridora, prije svega oborinske i fekalne kanalizacije.

Planirana prometna mreza zadovoljava navedene kriterije. Moguca je sukcesivna realizacija
dijelova zone, te objedinjavanje triju razdvojenih planiranih zona u prometnu cjelinu. Osim
toga respektirana je i moguca korekcija juzne granice zone najavljenim izmjenama prostornog
plana Opcine.

U prvoj etapi aktivira se povrsina od cca 40 ha, od ukupno cca 108 ha koliko iznosi povrSina
zone prema vazecem prostornom planu. Prometna mreza koncepcijski je definirana za cijeli
obuhvat zone.

Planirana podjela na parcele s modularnim parcelama povrSine cca 7500 m2 omogucuje
spajanje parcela i okrupnjavanje vise parcela do povrsine od cca 60000 m2 bez posljedica po
prometnu funkcionalnost.

Prometna mreZa jasno je strukturirana na sabirnu prometnicu (os 1) i servisnu prometnu mrezu
(0si 2,314).

Topografski uvjeti u zahvatu zone izuzetno su povoljni, §to je rezultiralo optimalnim
vertikalnim elementima na trasama svih prometnica, sabirne i sekundarnih. Prometnice se vode
u plitkom nasipu, s kotama kolnika cca 50 cm iznad terena, s minimalnim brojem vertikalnih
lomova trase.

Tlocrtni elementi formiraju pravilnu matricu s modularnim parcelama pravilnog oblika.
Osigurano je kruzenje vozila prometnim prstenom (os 2).

Sabirne prometnice naglasene su izvedbom poprecnog profila sa zastitnim pojasom zelenila —
drvored.

Planom su odredena i mjesta prikljucenja pojedinih mikrocjelina 1 buducih lokacija poslovnih,
radnih i skladisnih objekata na prometnicama. Na sabirnoj prometnici predvidena su raskrizja
sa sekundarnim prometnicama, dok se kolni ulazi u parcele predvidaju iznimno, kada vise
parcela formira raskrizje na povoljnoj udaljenosti od susjednih krizanja. Ne dozvoljava se
formiranje kolnih priklju¢aka na sabirnim prometnicama izvan Planom predvidenih.

Na servisnim prometnicama dozvoljava se formiranje kolnih priklju¢aka na medusobnoj osnoj
udaljenosti ne manjoj od 40 m. Planom je dat prijedlog mjesta kolnih prikljuc¢aka na pojedine
parcele izvedbom prikljucaka s priklju¢nim radijusima R=8.0 m.

Kolni prikljucci u pravilu su locirani na naéin:

= da se objedinjuju kolni ulazi susjednih parcela,

= da po mogucénosti formiraju ¢etverokrako raskrizje,

= da vece parcele uz zadovoljenje prethodnih uvjeta imaju po moguénosti dva prikljucka,

= da su prikljucci locirani na rubu parcele, jer se time olakSava prometno rjeSenje i
pozicioniranje objekta unutar parcele.



Autobusna ugibalisSta u paru locirana su na osi 1, simetri¢no, u tezistu I etape izvedbe zone.

Promet u mirovanju

Plan uredenja predvida da se povrSine za promet u mirovanju osiguravaju unutar pojedinih
gradevinskih Cestica proizvodno poslovne zone, a sukladno namjeni gradevina, vrsti djelatnosti
1 tipu gradevina.

Potreban broj parkiralisnih mjesta odreden je normativom prema namjeni povrSine - Vrsti
djelatnosti i tipu objekta, a dat je sljede¢om tablicom:

Namjena Tip objekta Broj PM na:
UGOSTITELJSTO Restoran (zavisno od 1 PM na 4-12 sjedista
| HOTELI kategorije)

Caffe-bar 1 PM na 4-8 m2

Hoteli i moteli *
TRGOVINAI Diskont 1PM na 50 m2
SKLDISTA

Ostale trgovine 1 PM na 30 m2

Skladista 1 PM na 80 m2
POSLOVNA | Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m2
JAVNA NAMJENA

Agencije, banke, HPT 1 PM na 30 m2
INDUSTRIJA I Industrijski i zanatski 1 PM na 80 m2
ZANATSTVO objekti

Auto servisi 2 PM na jedno radno

mjesto

* Prema Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji

ugostiteljskih objekata (“Narodne novine”, broj 57/95)

ELEKTRICNA MREZA
Planirano TK uredenje

Prema uvjetima dobivenim od tvrtke T-Com, HT-Hrvatske telekomunikacije d.d., Sektor za
tehnicko planiranje, korisnici TK usluga gospodarske zone Poli¢nik prikljuciti ¢e se na
postoje¢u mjesnu TK mrezu u mjestu Poli¢nik, za Sto je potrebno izgraditi oko 150 m TK
kanalizacije (2xPEHD 50 mm), do SVK Zadar-Poli¢nik-Posedarje uz koji postoji slobodna
PEHD cijev.

Kroz novi dio i ve¢ postojecu slobodnu cijev potrebno je poloZiti kabel TK 59 100x4x0,4 (ili
veceg kapaciteta) ukupne duzine cca 1900 m do RSS-Poli¢nik 1 prikljucak na njega.
Promatrano podrucje sastoji se od 34 parcele na kojima ¢e se graditi industrijski i poslovni
objekti, te prate¢i im sadrzaji za koje se predvida do parcela izgraditi distributivna
telekomunikacijska kabelska kanalizacija (DTK). Kabelska kanalizacija u kojoj ¢e se poloziti
TK kabeli do zdenaca pored parcela izgraditi ¢e se PEHD cijevima 2 x @50 mm. Do samih
objekata na parceli, odnosno glavnog telefonskog ormari¢a na njemu, od najblizeg HT zdenca
poloziti ¢e se takoder PEHD cijevi 2 x 50 mm. Za pojedinu Cesticu planirano je 10 parica Sto
za Citavu gospodarsku zonu iznosi cca 400 parica.
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Rjesenje distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije prikazano je u prilogu broj 2.3.
Elektroenergetika
Procjena konzuma

Obzirom da ¢e pretezni broj potrosaca biti industrijskog karaktera i prate¢ih im sadrzaja, te da
¢e neke proizvodnje koristiti i druge energente i da se tehnoloski procesi 1 strojevi usavrsavaju
u smjeru manje potrosnje energije po jedinici proizvoda, uzeti ¢e se kao osnovni normativ za
planirane potrebe od 50 W/m? tlocrtne povrine predvidene za izgradnju. Ovaj normativ moZe
izgledati skroman, medutim na ve¢ izgradenim gospodarskim zonama on je najblizi ostvarenim
ukupnim optere¢enjima.

Tabela 1
2 3 4
1
Oznak Povrs$ina Max. Snaga uz
a gradevne izgradena 50W/mz (kW)
parcele | &estice (m?) tlocrtna
povrsina uz
kig=0.4 (m2)
R-1 14714 5886 294
R-2 14695 5878 294
R-3 6772 2709 135
R-4 6524 2610 85
R-5 6524 2610 130
R-6 7968 3187 159
R-7 7056 2822 141
R-8 6859 2744 137
R-9 6859 2744 137
R-10 7064 2826 141
R-11 6878 2751 137
R-12 6878 2751 137
R-13 4752 1901 95
R-14 15569 6228 311
R-15 7550 3020 152
R-16 7612 3045 152
R-17 9633 3853 194
R-19 7589 3036 151
R-20 7589 3036 151
R-21 7094 2838 142
R-22 7146 2858 143
R-23 15550 6220 311
R-24 7260 2904 146




R-25 7589 3036 151
R-26 7540 3016 151
R-27 10000 4000 200
R-27a 12742 5097 255
R-29 3776 1510 75
R-29a 3776 1510 75
R-30 7616 3046 152
R-31 7565 3026 151
R-32 15605 6242 312
R-33 29959 11984 600
R-35 15018 6007 300
R-39 31806 12722 636
R-41 4875 1950 40
R 354002 141603 6973

Procijenjeno ne istovremeno vr$no optere¢enje na podruc¢ju obuhvata iznosi 6973 kW, odnosno
uz cos ¢ = 0,95 iznosi 7275 kVA. Obzirom da ¢e se vecina djelatnosti u gospodarskoj zoni
odvijati istovremeno to ¢emo i za faktor istovremenosti potraznje za elektricnom energijom
uzeti fi= 0,8 §to nam daje iznos od 5820 kVA ukupno potrebne elektriéne snage za cijelu zonu.
Procijenjena potrebna snaga za javnu rasvjetu iznosi oko 60 kW, medutim ona nece utjecati na
vr$no opterecenje koje ¢e se ostvarivati za vrijeme dnevnog svjetla.

TS 10(20)/04 kV

Obzirom na ukupno opterecenje od 5820 kVA, geografski raspored parcela u okviru zone i
zahtjevom za manjim gubicima u nisko naponskoj mrezi, te uzimajuéi u obzir odredenu
rezervu u snazi transformatora i njihov optimalan rad, odabire se 9 tipskih TS 10(20)/0,4 kV
snaga: TS-4 1 TS-6 su 630 kVA, a ostale su 1000 kVA.

Prostornim rasporedom navedenih 9 TS omoguceno je da se nakon saznanja konkretnih
programa i djelatnosti na pojedinoj parceli u ove trafostanice ugrade transformatori manjih
snaga, ali i da se one naknadno isprojektiraju sa dva transformatora snage 630 kVA ili 1000
kVA. Sve su TS planirane za priklju¢ak na 10(20) kV mrezu sistemom ulaz-izlaz tj. sa dva VP
10(20) kV.

Tipska TS 10(20)/0.4 kV sa jednim transformatorom slobodno stoje¢a smjesta se u objekt
dimenzija 4,05 x 3 m tlocrtno, a sa dva transformatora dimenzije su 6 x 3 m. Sirina minimalnog
zaStitnog pojasa oko objekta iznosi 1.2 m, Sto zahtjeva minimalnu parcelu veli¢ine 6,4 x 5,4 m
za TS sa jednim transformatorom 1 parcelu veli¢ine 8,4 x 5,4 m za TS sa dva transformatora.

Srednje naponska mreza

PotroSaci gospodarske zone trebaju sigurno i kvalitetno napajanje te ¢e im se osigurati
dvostrano napajanje na srednje naponskom nivou. Srednje naponska mreza izgraditi ¢e se
kabelima 20 kV tipa XHE-49A 3x1x185 mm2 prijenosne moc¢i oko 5000 kVA pod naponom
10 kV, a pod naponom 20 kV oko 10 000 kVA, zavisno od uvjeta polaganja.

Obzirom na gore procijenjenu potrebnu el. snagu od 5820 kVA za prvu etapu gospodarske
zone Poli¢nik te eventualne potrebe el. snage druge etape, planirano je zatvoriti petlju sa dva
tipska KB 10(20) kV gore navedena, za kvalitetno i sigurno napajanje. U uvjetima dobivenim
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od HEP-DISTRIBUCIJA d.o.o. DP “Elektra” Zadar za prikljucak ovih kabela na elektri¢énu
mrezu navedeno je da se to ostvari u planiranoj TS 110/10(20) kV “Poli¢nik”.

TS 110/10(20) “Poli¢nik”™

Planovima HEP-a Prijenos PrP Split uz mjesto Poli¢nik predvidena je izgradnja TS 110/10(20)
kV. Njenom izgradnjom poboljsati ¢e se kvaliteta i sigurnost napajanja postoje¢ih potrosaca na
Sirem podrucju oko Poli¢nika te ostvariti moguénosti rasta njihova optere¢enja i prikljucak
novih potro$ada, medu kojima su za sada veé poznati: gospodarska zona Poli¢nik, Skabrnja i
Benkovac-Biljane.

Prema sada$njim procjenama za prvu etapu gospodarske zone Skabrnja potrebna se snaga
kre¢e oko 2 MVA, za Poli¢nik oko 5,8 MVA a za Benkovac-Biljane oko 7 MVA. Planeri
izgradnje gospodarske zone Poli¢nik trebaju voditi ratuna o dinamici pripreme izgradnje ove
TS kako bi se na nju mogli prikljuciti prvi potrosaci gospodarske zone.

TS 110/10(20) kV “Poli¢nik™ prikljucit ¢e se sistemom ulaz-izlaz na postoje¢i DV 110 kV
“Obrovac-Nin” koji prolazi neposredno uz planiranu njenu lokaciju.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se iskljucivo podzemnim kabelima tipa PP41A ili PP00-A,
presjeka 150 mm2 za glavne vodove, ¢ija se pojedina¢na prijenosna snaga zavisno od uvjeta
polaganja krece oko 170 kW.

Ukoliko se pojave specijalne vrste potroSaca koji traZze posebne uvjete napajanja to ¢e se za
njih, u suglasnosti sa distributerom, glavnim projektima predvidjeti ono $to zahtijevaju. Prema
gore procijenjenim potrebama za pojedinu Eesticu do veéine njih trebati ¢e od TS 10(20)/0.4
kV dovesti jedan ili dva kabela PP41 A 4 x 150 mm2, §to ¢e biti definirano njihovim
konkretnim programima, glavnim projektima i elektroenergetskim suglasnostima.

Zastita srednjenaponske i niskonaponske mreze

Zastitu srednjenaponske mreze izvrSiti ¢e distributer na pocetku izvoda u TS 110/20 kV.
Zastitu niskonaponske mreZe od preopterecenja i kratkog spoja izvrSiti ¢e se osiguracima u TS
10(20)/0.4 kV. Prilikom dimenzioniranja osiguraca, koje se provodi na temelju dozvoljenog
strujnog opterecenja, potrebno je zadovoljiti i uvjete nulovanja. Nulovanje kao mjera zastite od
previsokog dodirnog napona, predvida se u novoizgradenoj niskonaponskoj mrezi do
potroSackih prikljucaka (kuéno priklju¢ni mjerni ormari objekata).

Elektroenergetsko rjesenje prikazano je u prilogu br. 2.4.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta realizirati ¢e se duz prometnica izmedu cCestica unutar zone. Izvoditi ¢e se
rasvjetnim stupovima i podzemnim kabelima na temelju projekata kojima ¢e se definirati tip i
visina stupa, njihov precizan razmjestaj u prostoru, tip armature i svjetiljke. Prema sadasnjim
procjenama opterecenje javne rasvjete kretati ¢e se oko 60 kW.

Orijentacioni raspored rasvjetnih stupova prikazan je u prilogu br. 2.4.

KOMUNALNA OPREMLJENOST

Prostor zone male privrede je namijenjen za poslovne namjene i pogone male privrede, te je u
sklopu Detaljnog plana uredenja, izradeno idejno rjeSenje snabdijevanja vodom i odvoda
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fekalnih 1 oborinskih voda, §to je prikazano na situaciji u mjerilu 1:1000 1 prilozeno
predmetnom elaboratu.

Idejnim rjeSenjem obuhvacena je vodovodna i kanalizacijska mreza u sklopu Detaljnog plana
uredenja zone male privrede sa granicama zahvata plana, koja je locirana zapadno od
Autoputa Split-Zagreb, odnosno ¢vora Zadar 1. Razmatrano podruc¢je nema izgradenu
vodovodnu i kanalizacijsku mrezu, te ¢e predloZeno rjeSenje funkcionirati kao samostalni
sustav.

Idejno rjeSenje vodovodne i kanalizacijske mreze prikazano je na situaciji u mjerilu 1:1000 1
priloZeno ovom elaboratu.

VODOVOD

Razmatrano podrucje snabdijevati ¢e se iz postojeceg vodoopskrbnog sustava, prikljuckom na
postoje¢i vodovod lociran jugoisto¢no od ovog podrucja, s kojeg ¢e se nastaviti odvojak za
radnu zonu.

Prema pravilniku o tehni¢kim normativima hidrantske mreze za gaSenje pozara (NN br. 53/91).
raspolozivi tlak u mrezi zadovoljava ¢e postoje¢u zonu, kao i planiranu niveletu DPU-om
obuhvaéenog kompleksa od cca 75.00 m n. m. do cca 91.00 m n. m. Usvojena je vodovodna
mreza prstenastog tipa, koja omogucuje bolju sigurnost snabdijevanja potrosaca, sa ugradenim
protupoZzarnim hidrantima rasporedenih prema vrijede¢em pravilniku duz trase cjevovoda.
Trasa vodovoda locirana je u prometnici, a na udaljenost 1.00 m od rubnjaka, dok minimalna
dubina ukopavanja iznosi 1.20 m racunaju¢i od tjemena cijevi do nivelete prometnice.
Minimalni presjek cijevi iznosi 100 mm, koji zadovoljava istovremeni rad dvaju hidranata.
Predvidene su okrugle cijevi za tlak od 10 bari , a investitor moze ugraditi cijevi od
odgovaraju¢eg materijala. Cijevi se polazu na posteljicu od pijeska i zatrpavaju sitnozrnim ne
agresivnim materijalom do 30 cm iznad tjemena cijevi. Prije zatrpavanja, trebaju se ispitati na
odgovarajuci tlak.

U ¢vorovima treba ugraditi fazonske komade od lijevanog Zeljeza unutar armiranobetonskog
okna, pokrivenog plocom sa otvorom iznad kojeg dolazi lijevano Zeljezni poklopac 600x600
mm.

KANALIZACIJA

Detaljnim planom uredenja dano je rjeSenje kanalizacijske mreZe sa usvojenim razdjelnim
sistemom, kao optimalno za razmatranu zonu. Kanalizacijska mreZa nije izgradena, te se
prihvat otpadnih voda moze u prvoj fazi izgradnje rjeSavati izgradnjom nepropusnih septika sa
osiguranim sistemom praznjenja i odvodom .

Idejnim rjeSenjem kanalizacijske mreze razmatranog podrucje, otpadne vode spojiti ¢e na
planirani uredaj za prociS¢avanje, lociran na juznom dijelu obuhvata plana. Sve sakupljene
vode gravitiraju jugoistotnom dijelu kompleksa, te se sve vode gravitacijski dovode do
uredaja. Ovim rjeSenjem bi se otpadne vode zone dovele do uredaja za prociS€avanje otpadnih
voda, Cije ¢e se procCiS¢ene vode ispustati u prirodne odvode, odnosno u podzemlje ovog
kompleksa putem upojnih bunara, a dio tih voda bi se mogao koristiti za zalijevanje zelenih
povrsina.

Dio otpadnih voda iz pogona sa vec¢im zagadenjima, trebaju ugraditi predtretman otpadnih
voda 1 dovesti ih na nivo kvalitete gradskih otpadnih voda prije prikljucenja na vanjske
odvodne kanale.

Oborinske vode ¢e se sakupiti planiranom mreZzom kanala i dovesti do najnize tocke juznog
dijela kompleksa obuhvacenog DPU, a dalje bi te vode bile usmjerene prema prirodnim
tokovima podzemnih voda. Na glavnom dovodnom kanalu predviden je separator ulja i masti,

12



prije planiranog ispusta u upojne bunare i drenazne kanale. Vode sa krovnih povrsina treba
upustati u zelene povrsine putem upojnih bunara i drenaznih kanala.

Prije prikljuc¢enja pojedinih pogona i parkirnih povrSina na uli¢ni oborinski kanal, u 1. fazi
izgradnje, treba ugraditi separator ulja, kojeg treba redovito odrzavati.

S obzirom na velike investicije za izgradnju kanalizacije razmatranog kompleksa, predvidena
je djelomicno fazna (etapna) izgradnja, kao dio planirane izgradnje. Otpadne vode manjih
pogona bi se prikljucile na septik zatvorenog tipa, dok bi se oborinske vode, koje bi prethodno
prosle kroz separator ulja, upustile u upojni bunar, odnosno u okolni teren. Izgradeni kanali bi
bili dijelovi kona¢ne mreze.

Trase paralelnih kanala za oborinsku i fekalnu kanalizaciju locirani su u osi prometnice, na
razli¢itim dubinama. Oborinski kanal je polozen pli¢e sa minimalnom dubinom ukopavanja
1.50 m, racunajuci od tjemena cijevi do nivelete, dok ta dubina za fekalni kanal iznosi 1.80 m.
Zbog povoljnijih prikljucaka na fekalnu kanalizaciju, cijev je poloZena za cca 30 cm nize od
dna oborinskog kanala, a minimalni razmak izmedu vanjskih stijenki kanala iznosi 30 cm.
Kanali za odvod fekalnih voda predvideni su od okruglih cijevi sa kvalitetnim spojevima, $to
nam daje maksimalnu sigurnost vodne propusnosti kanala. Obvezatno ispitati na vodnu
propusnost sa tlakom od 2.5 bara.

Oborinski kanali izgradit ¢e se takoder od okruglih cijevi sa spojnicama, koji se polazu na
betonsku podlogu.

Na svim horizontalnim i vertikalnim krivinama i duzim dionicama treba ugraditi revizijska
okna pokrivena armiranobetonskom plo¢om sa otvorom 600 mm, iznad kojeg dolazi lijevano
zeljezni poklopac. U okna se takoder ugraduju penjalice.

2.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina i gradevina
2.4.1.Uvjeti 1 nacin gradnje

Uvjeti 1 nacin gradenja utvrdeni su u grafickome prikazu broj 4 “Uvjeti gradnje”.

U cjelini gledano u proizvodno poslovnoj zoni moguca je izgradnja na svim gradevinskim
Cesticama u skladu sa planiranom namjenom. Novoplanirane gradevine moraju se udaljiti od
granice javno-prometne povrsine i od regulacijskog pravca minimalno 8,0 m.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0.4 a koeficijent iskoristenosti 0.80. Najveca
dopustena visina gradevine od najnize kote uredenoga terena moze iznositi 11,0 m do vjenca.
Gradevine mogu imati podrum ¢ija povrsina ne ulazi u koeficijent iskoristenosti.

Unutar granica gradevinske ¢estice mora biti dovoljno prostora za rjeSavanje potreba prometa u
mirovanju, dovoljno povrSina za nuzne manipulativne prostore kao i zelene povrsine.
Preporuca se ozelenjavanje gradevinskih Cestica prema javno prometnim povrSinama. Moguce
je ogradivanje gradevinskih Cestica. Oblikovanje gradevina u ovoj zoni prepusta se slobodnom
arhitektonskom izrazu uobicajenom za ovakvu vrstu gradevina §to podrazumijeva upotrebu
suvremenih materijala. Preporuca se izvedba ravnih krovova ili kosih krovova blazega nagiba
skrivenim u krovnim nadozidima.

Dozvoljava se da se sve gradevinske Cestice unutar ovoga Plana mogu spajati ili razdvajati, tj.
dvije ili viSe parcela se moze okrupniti u jednu, te se isto tako jedna parcela moze isparcelirati
u dvije ili viSe, ovisno o potrebi, ali na nacin da novoformirana gradevinska parcela ne bude
manja od 1000 m2, te ¢e ista promjeniti svoju ukupnu povrsinu na nacin da se posStuje max
koeficijenti dani ovim planom kao 1 utvrdeni prometni koridori.
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2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Obzirom na planiranu namjenu posebnu paznju ambijentalnih vrijednosti treba posvetiti
izgradnji cjelokupne urbane infrastrukture i to kako slijedi:
izgradnja mreze odvodnje
izgradnja adekvatnog sistema prikupljanja otpadnih voda i odvodnje oborinskih voda s
potrebnim separatorima
oplemenjivanje prostora s planiranim objektima zelenim povrSinama. te kvalitetnim
hortikulturnim uredenjem nakon izgradnje gradevina
U cilju zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti nacin izgradnje bit ¢e potrebno prilagoditi
krajobrazu, Sto znaci ogranienje u pogledu visinskih gabarita gradevine kao 1 izgradnja na
ve¢im gradevinskim Cesticama Sto je regulirano Odredbama za provodenje u cilju postizanja
rahle izgradnje u zelenilu.

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

S obzirom na kriterij ekoloski negativnog utjecaja komunalnog sustava na okoli$, objekte
spomenutog sustava mozemo podijeliti na dvije skupine:

Odvodni kanali fekalne kanalizacije su bez negativnog utjecaja na okoli§ s obzirom na usvojeni
zatvoreni sistem odvojenog prihvata fekalnih voda i njihovo pro¢is¢avanje na uredaju.

Kanali oborinske kanalizacije su takoder zatvorenog tipa sa ispustom i moguénoscéu zagadenja
okolisa zbog Cega se prije ispusta ugraduju separatori radi spre¢avanja zagadenja okolisa.

Ovim zahvatima u prostoru uz adekvatno odrzavanje, posti¢i ¢e se kvalitetna zaStita od
nepovoljnih utjecaja na okolis.
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II. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

1. Uvjeti utvrdivanja namjene povrsina

Detaljna namjena povrSina utvrdena je na grafickome prikazu broj 1 “Detaljna namjena
povrsina”.
Namjena povrsina u skladu je sa Odlukom o gradevinskim podrucjima koja ukljuc¢uju podrucje
obuhvata ovog Plana.
Na podrucju Detaljnog plana zone male privrede podrucja Grabi odredene su sljede¢e namjene:
- proizvodno poslovna zona (oznaka gradevinskih ¢estica R1 do R41)
- javno prometne povrsine (oznaka gradevinskih ¢estica JP1 do JP12)
- trafostanice (oznaka gradevinske ¢estice TS1 do TS9)

Izmjene i dopune DPU-a zone male privrede podruéja Grabi iz 2006.9. odnose se na sljedece:

1.ProSiruje se obuhvat DPU-zone male privrede podrucja Grabi (Sluzbeni glasnik Opcine
Poli¢nik, broj 05/06) u jugozapadnom dijelu zone na 40,51 ha, $to je vidljivo u grafickom
prikazu Izmjena i dopunama DPU-a u mjerilu 1:1000.

2.Gradevinske cCestice oznaka R18, R28, R34, R36, R37, R38 i R40 na temelju DPU-a zone
male privrede podruc¢ja Grabi(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Poli¢nik, broj 5/06) u Izmjenama i
dopunama DPU-a se ukidaju.

3.Gradevinske Cestice 0znaka R14, R23, R27, R29, R33, R35 i R39 koje su bile formirane u
DPU-a zone male privrede podrucja Grabi(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Poli¢nik, broj 05/06), a
Izmjenama i dopunama DPU-a su promijenile oblik i veli¢inu.

4.Novoformirane gradevinske cestice Su parcela radne oznake R41 (na kojoj je planirano
postavljanje separatora i uredaja za prociS¢avanje fekalne i oborinske kanalizacije), koja je
nastala proSirenjem obuhvata postoje¢ega DPU-a zone male privrede podruc¢ja Grabi, te R14
koja je nastala spajanjem gradevinskih Cestica oznaka R14 i R18, te R23 koja je nastala
spajanjem gradevinskih cCestica oznaka R23 i R28, te R33 koja je nastala spajanjem
gradevinskih Cestica oznaka R33, R34, R36 1 R37, te R35 koja je nastala spajanjem
gradevinskih Cestica oznaka R35 1 R38, te R39 koja je nastala spajanjem gradevinskih Cestica
oznaka R39 i1 R40, te R27a koja je nastala cijepanjem bivSe Cestice oznake R27 na dvije
gradevinske Cestice novih oznaka R27 1 R27a, te R29a koja je nastala cijepanjem bivSe Cestice
oznake R29 na dvije gradevinske Cestice novih oznaka R29 i R29a.

Novoformirana javnoprometna ¢estica oznake je JP12.

5.Gradevinske Cestice oznaka R14, R23, R27, R27a (nastala cijepanjem bivSe Cestice R27 na
dvije Cestice oznaka R27 1 R27a), R29, R29a (nastala cijepanjem bivse Cestice

R29 na dvije Cestice oznaka R29 i R29a), R33, R35 i R39, u promijenile najvecu dozvoljenu
povrsinu unutar koje se moZze graditi.

6.Gradevinske Cestice 0znaka R27a (nastala cijepanjem bivSe Cestice R27 na dvije Cestice

oznaka R27 1 R27a), te R29a (nastala cijepanjem bivse Cestice R29 na dvije Cestice oznaka R29
I R29a), su promijenile broj kolnih ulaza ili mjesto kolnoga ulaza.
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Namjena gradevina podrazumijeva sadrzaj na gradevinskoj Cestici koji je u skladu s osnovnom
namjenom povrsina.

1. Proizvodno poslovna zona

U zonama proizvodno poslovnih sadrzaja moguca je izgradnja gradevina namijenjenih
skladiStima, servisima, ekoloski Cistim pogonima, veletrgovinama, trgovinama, prodajnim i
izlozbenim salonima, ostalim poslovnim sadrzajima, zabavnog centra, uz pratec¢e usluge kao
Sto su hotelski (motelski) 1 ugostiteljski ili trgovacko usluzni sadrzaji na svim gradevinskim
Cesticama, a u okviru granica povrSine unutar koje se moze razviti tlocrt gradevine. To ne
iskljuéuje i druge poslovne sadrZaje uz uvjet postivanja svih pozitivnih zakona i propisa.

2. Javno prometne povrsine

Javno prometne povrsine tretiraju se kao jedinstvene gradevinske cCestice. Uredivanje ovih
povrsina moguce je ostvariti etapno, a prema dionicama koje ¢ine funkcionalnu cjelinu.

Ovim izmjenama i dopunama novoformirana je javnoprometna povrsina radne oznake JP12 za
potrebe novoformiranih radnih Cestica oznake R29 1 R29a.

U smislu ovog Plana, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedeée znacenje:

podrum (Po), je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Prostor podruma se ne moze Kkoristiti u stambene svrhe, ve¢ kao
parking/garaza 1/ili pomoc¢ne prostorije objekta.

koeficijent izgradenosti (kig), gradevne Cestice je odnos ukupne povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama na gradevnoj Cestici (osim septickih jama 1 cisterni koje su ukopane) 1 ukupne
povrsine gradevne Cestice; zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine (balkoni, lode, terase) na gradevnu
Cesticu. Pod konstruktivnim dijelovima gradevine podrazumijevamo vanjske mjere obodnih
zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapeti 1 ograde.

Koeficijent iskoristenosti (kis), gradevne Cestice je odnos gradevinske (bruto) povrsine zgrade,
a Sto ¢ini zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade ukljucivo povrsine lode,
balkone i terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju
obloge, obzide, parapete i ograde.

2. Detaljni uvjeti korisStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina
2.1. Veli¢ina, povrsina i oblik gradevinskih Cestica

Oblik 1 veli¢ina gradevinske Cestice prikazani su u grafickom prikazu broj 4 ”Uvjeti gradnje”.
Gradevinske Cestice proizvodno poslovnih sadrzaja oznacene su slovima od R1 do R41, a
planom su utvrdene njihove granice. Izgradenost gradevinskih Cestica proizvodno poslovne
namjene iznosi pretezno 0.4. IskoriStenost gradevinskih Cestica u ovoj zoni odredena je sa
koeficijentom iskoristenosti 0.8.

U poslovno-industrijskoj zoni najvisa dozvoljena kota vijenca planirane gradevine je 11,0 m od
najnize kote uredenog terena. Moguca je izgradnja podruma, koji ne ulazi u koeficijent
iskoristenosti. Ukrcajno iskrcana rampa nije unutar maksimalne povrsine za gradenje.

Planom su utvrdene povrSine javne namjene a to su vanjski prostori namijenjeni svim
gradanima 1 u funkciji gradana. PovrSine javne namjene smatraju se kolne, kolno pjeSacke i
pjesacke povrsine.

Gradevinske Cestice za izgradnju trafostanica takoder su utvrdene Planom.
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Osnovni podaci o gradevnim cCesticama formiranim u obuhvatu DPU-a dati su u sljedecoj

tablici:
Tabela 2
1 2 3 4 5 6 7
0 Povrsina E:r‘llllijsllgtz Uk“E’T‘a !(oeﬂcuent. Koeficijent | Max visina
znaka povr§ina | izgradenosti | . o . .
parcele gradpvne pod ' oradevine | (max)  kig 1sk0rlstcfnost1 gradevine
Cestice gradevinom (max) Kis 4/2 | (m)
(max) (btto max) | 3/2
R1 14714 5886 11771 0,40 0,80 11,00
R2 14695 5878 11756 0,40 0,80 11,00
R3 6772 2709 5418 0,40 0,80 11,00
R4 13383 5353 10706 0,40 0,80 11,00
R5 6524 2610 5219 0,40 0,80 11,00
R6 7968 3187 6374 0,40 0,80 11,00
R7 7056 2822 5645 0,40 0,80 11,00
R8 Ukida se
R9 6859 2744 5487 0,40 0,80 11,00
R10 7064 2826 5651 0,40 0,80 11,00
R11 6878 2751 5502 0,40 0,80 11,00
R12 6878 2751 5502 0,40 0,80 11,00
R13 4752 1901 3802 0,40 0,80 11,00
R14 15569 6228 12455 0,40 0,80 11,00
R15 15162 6065 12130 0,40 0,80 11,00
R16 Ukida se
R17 9633 3853 7706 0,40 0,80 11,00
R19 7589 3036 6071 0,40 0,80 11,00
R20 7589 3036 6071 0,40 0,80 11,00
R21 7094 2838 5675 0,40 0,80 11,00
R22 7146 2858 5717 0,40 0,80 11,00
R23 15550 6220 12440 0,40 0,80 11,00
R24 7260 2904 5808 0,40 0,80 11,00
R25 7589 3036 6071 0,40 0,80 11,00
R26 7540 3016 6032 0,40 0,80 11,00
R27 10000 4000 8000 0,40 0,80 11,00
R27a 12742 5097 10194 0,40 0,80 11,00
R29 3776 1510 3020 0,40 0,80 11,00
R29a 3776 1510 3020 0,40 0,80 11,00
R30 7616 3046 6093 0,40 0,80 11,00
R31 7565 3026 6052 0,40 0,80 11,00
R32 15605 6242 12484 0,40 0,80 11,00
R33 29959 11984 23967 0,40 0,80 11,00
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R35 15018 6007 12014 0,40 0,80 11,00
R39 31806 12722 25445 0,40 0,80 11,00
R4L | 4875 1950 3900 0,40 0,80 11,00
TS-1 |45 - - - - -
TS-2 |45 - - - - -
TS-3 |60 - - - - -
TS-4 |60 - - - - -
TS5 |49 - - - - -
TS-6 |49 - - - - -
TS-7 |60 - - - - -
TS-8 |45 - - - - -
TS-9 |49 - - - - -

JP1 5722 - - - - -

JP2 3257 - - - - -

JP3 13637 - - - - -

P4 3666 - - - - -

JP5 1441 - - - - -

JP6 6729 - - - - -

IP7 1451 - - - - -

JP8 3666 - - - - -

JP9 8197 - - - - -
P10 | 1469 - - - - -
P11 | 1057 - - - - -
P12 | 329 - - - - -
ukupno | 405085 | 141603 283198 | 0,40 0,80

Izmjenama 1 dopunama DPU-a Plana iz 2009.g. u tablici broj 2., tekstualni opis za
gradevinske Cestice radnih oznaka R8 i R16, u cijelosti se ukida.

2.2. Namjena gradevine

Namjena gradevina je, kako je ranije navedeno proizvodno poslovna odredena u skladu sa
Prostornim planom uredenja Op¢ine Poli¢nik.

2.3. SmjeStaj gradevina na gradevinskoj Cestici

U grafickom prikazu broj 4 “Uvjeti gradnje” oznaceno je crtkano “granica povrSine unutar koje
se moze graditi”, ukljucujudi istake gradevina.

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevina u proizvodno poslovnoj zoni od granica susjedne
gradevinske Cestice je 8,0 m, udaljenost od javno prometne povrsine je 8,0 m.

Gradevine se mogu graditi kao slobodno stojece, dvojne, gradevine u nizu ili u bloku. Ukoliko
se rade dvojne gradevine, nizovi ili blokovi obvezna je izrada jedinstvenog idejnog
arhitektonskog rjeSenja na temelju kojeg ¢e se utvrdit moguce faze za dobivanje gradevinske
dozvole.
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2.4.  Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina u proizvodno poslovnoj zoni prepusta se slobodnom arhitektonskom
izrazu uobiCajenom za ovakvu vrstu gradevina S§to podrazumijeva upotrebu suvremenih
materijala primjerenih namjeni gradevine. Preporuca se izvedba ravnih krovova ili kosih
krovova blazega nagiba skrivenim u krovnim nadozidima. Preporua se odgovarajuca
polikromatska obrada procelja.

2.5.  Uredenje gradevinskih Cestica

U okviru svih gradevinskih Cestica potrebno je obvezno ozeleniti dio Cestice koji je orijentiran
prema javno prometnim povrSinama. Ostale neizgradene povrSine unutar gradevinskih Cestica
takoder je potrebno ozeleniti visokim i1 niskim raslinjem.

Sve gradevinske Cestice u proizvodno poslovnoj zoni mogu se ogradivati. Preporuca se rjesenje
ograda prema javno prometnoj povrsini uskladiti u pogledu izbora materijala, visine i
oblikovanja.

Unutar svake gradevinske Cestice u proizvodno poslovnoj zoni potrebno je rijesiti potrebe
prometa u mirovanju te osigurati potrebne kolno manipulativne povrsine.

Unutar svih ostalih gradevinskih Cestica potrebno je rijesiti potrebe prometa u mirovanju u
skladu sa normativima.

3. Nadin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢cnom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mreZom

3.1. Uvjeti gradnje rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulicne mreze

Realizacija prometne mreze u obuhvatu Plana nema utjecaja na postoje¢u kategoriziranu
prometnu mrezu. Prikljucak na drzavnu cestu D-8 koncepcijski je rijesen, iako se formalno
nalazi izvan obuhvata plana.

Za potrebe realizacije kvalitetnog prometnog prikljuc¢ka zone, planira se izvedba raskrizja na
D-8 i spojne ceste (0s 1) u duljini cca 370 m izvan granica obuhvata zone.

Unutar obuhvata Plana predvida se izgradnja mreZe nekategoriziranih prometnica koje se
rangiraju na:

sabirna prometnica (osi 1),
pristupne ceste (servisne), odnosno cestovnu mrezu nizeg ranga unutar zone (os 2, 3, 4).

1.  Javne prometne povrSine prikazane su u grafickom prilogu elaborata plana kao zasebne
gradevinske Cestice.

Podjela na Cestice napravljena je na nacin da se daje moguc¢nost etapnog ostvarenja prometnica
uz uvjet da se one u prometnom smislu imaju svoje logi¢ko opravdanje 1 predstavljaju
prometnu cjelinu.

2. Visinske kote odredene Planom kao i horizontalni elementi prometnica mogu se
minimalno mijenjati, ako se izvedbenom dokumentacijom utvrdi povoljnije rjeSenje.
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3. Prilikom izrade idejnih rjeSenja pojedinih dionica prometnica u grafickom dijelu Plana,
mogu se utvrdivati mjesta kolnih prikljucaka za rubne sadrzaje izvan mjesta odredenih Planom,
ali ne na manjem medusobnom rastojanju od 50 metara racunajuci od sredisnjih osi susjednih
prikljucaka, te na nepreglednim mjestima. Ovaj kriterij ne vrijedi za sabirnu prometnicu (os 1),
na kojoj se raskrizja i prikljucci prikazani planom moraju u potpunosti postivati.

4. Prilikom izrade idejnih rjesenja pojedinih mikro cjelina i gradevina u okviru proizvodno-
poslovne zone, obvezatna je izrada prometnog rjeSenja kojim se osiguravaju tehnoloski uvjeti
organizacije prometa sukladno namjeni. Pri lociranju kolnih priklju¢aka treba nastojati
objediniti ulaze susjednih parcela (zajednicki ulaz za dvije susjedne parcele).

3.1.1. Ceste nadmjesnog znacaja

U ovaj dio cestovne mreze ubrajamo sve kategorizirane prometnice koje su od znacaja za Sire
podruc¢je radne zone. Kako je prethodno izneseno, u obuhvatu Plana nema kategoriziranih
prometnica.

3.1.2. Pristupne ceste
Segment pristupnih cesta kao cesta nizeg ranga, planiranih za servisiranje i opskrbu skladi$no-
proizvodnih i stambenih objekata, te javnih prometnih povrSina, mozemo grupirati po namjeni
i to:
sabirne prometnice (osi 1),
pristupne ceste (servisne, osi 2, 3, 4).

Sabirna prometnica u proizvodno-poslovnom dijelu, po svom polozaju u mrezi, predstavljaju
vezu izmedu prometnice nadmjesnog znaCaja i servisne mreze prometnica. Cilj joj je
kanalizirati promet unutar zone na raskrizje s prometnicom nadmjesnog znacaja.

Sabirna prometnica — os 1 pruza se u smjeru jug-sjever od raskriZja sa drzavnom cestom D-8.
Do juZne granice zone u duljini cca 360 m pruZa se «S» krivinom prilagodavajuc¢i se na
pocetku drzavnoj cesti formiraju¢i pravilno krizanje s okomitim privozom, a na kraju se
prilagodava matrici prometne mreZe zone koja je predodredena pruzanjem juzne granice.

Na ovom odsjecku planirano je raskrizje s prometnicom kojom se osigurava prometna veza
druge zone predvidene prostornim planom, te po potrebi raskrizje s trasom postojeceg puta,
koji bi eventualnom korekcijom juzne granice zone (planirane izmjene PP Opcine Poli¢nik),
postao dio prometne mreze proSirene zone.

U zahvatu ove etape (etapa 1) prometnica je duljine cca 1000 m. Do granice obuhvata zone u
duljini cca 360 m prometnica je planirana u profilu tip A sa dva prometna traka Sirine 3.50 m.
Uz isto¢ni rub planirana je pjeSacka staza Sirine 2 m sa zastitnim pojasom zelenila Sirine 3.0 m,
¢ime je osiguran kontinuitet pjeSackih tokova. S druge, zapadne strane kolnika planiran je
zeleni pojas (bankina) Sirine 2.0 m, u funkciji infrastrukturnog koridora.

Ulaskom u granice obuhvata zone poprecni profil sabirne prometnice mijenja se u profil tip B.
Dodatkom trec¢e trake koja se u zoni raskrizja koristi za lijeve skretaCe za oba smjera, te
obostranim pjeSackim stazama sa zaStitnim pojasom zelenila s planskom sadnjom drvoreda,
naglaSava se njen polozaj u mrezi.
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Na sabirnoj prometnici u tezistu zahvata etape 1 planirana je izvedba para autobusnih stajalista
koja se realiziraju dokidanjem zelenog pojasa, uz zadrzavanje pruzanja pjeSackih plocnika,
odnosno Sirine koridora prometnice.

Servisna prometna mreza (osi 2, 3 i 4) ujednacena je i sve osi imaju istovjetan prometni profil
(tip C) s dva kolna traka Sirine po 3.50 m, ukupne Sirine kolnika 7.00 m. Uz obje strane kolnika
planirani su pjesSacki plo¢nici Sirine 2.00 m. Sve prometnice namijenjene su za dvosmjeran
promet i prilagodene trajektorijama teskih teretnih vozila.

Organizacijom sekundarne prometne mreze omogucen je kolni pristup svim parcelama u zoni,
bez obzira da li ¢e zadrzati modularnu povrSinu, ili ¢e se po Zeljama investitora okrupniti.
Osigurani su preduvjeti za kruzenje vozila zonom.

Os 2, koncipirana je kao prometni prsten. Prometnica je duljine 1770 m. Oblika je
pravokutnika sa zaobljenim kutevima (R=45 m). Koncepcijom prometne mreze, Sirenjem
zahvata, ovi kutevi - krivine rekonstruiraju se u bogata «T» raskrizja sa razdjeljnim trokutastim
otokom.

Os 3 proteze se u smjeru jug — Sjever, paralelno s osi 1, okomito na prometni prsten os 2. U
zahvatu etape 1 duljine je cca 360 m. Ova prometnica svoj pravi znacaj dobiva Sirenjem zone
kada preuzima ulogu druge sabirne prometnice koja prolazi teziStem cjelovite zone i
istovremeno povezuje predmetnu zonu s drugom zonom lociranom sjeverno od drzavne ceste.

Os 4 duljine je 310 m. Pruza se u smjeru istok — zapad povezujuci osi 1 i 3. U prvoj etapi time
se ostvaruje funkcionalnija sekundarna prometna mreza.

Kao Sto je vidljivo servisna se prometnica po poprecnom profilu kolnika ne razlikuju od
sabirnih. Bitna razlika izmedu njih je u poloZaju u prometnoj mrezi odnosno u karakteru
prometnih tokova, iz kojih proizlaze 1 razli€iti uvjeti formiranja kolnih prikljucaka.

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz (pruge stajalista)

Unutar planirane zone lokacije autobusnih ugibaliSta planirane su na osi 1, simetri¢no, u tezistu
etape 1.

3.1.4. Javna parkiralista (rjeSenje i broj mjesta)

U obuhvatu zone nisu predvidene javne parkiraliSne povrsine. Promet u mirovanju rjesava se
unutar svake pojedine parcele prema kriteriju osiguranja dovoljnog broja parkirnih mjesta u
skladu s propisanim normama, odnosno namjenom objekta.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreZe

U skladu sa svim prethodno iznesenim, odnosno planiranom kategorizacijom mreze neophodno
je postivati sve predlozene projektne elemente vertikalne, horizontalne 1 popre¢ne geometrije.
Posebno treba naglasiti osjetljivost bitne promjene planiranih priklju¢aka na pojedine
gradevinske Cestice, obzirom da izmjena istih moze dovesti do ugrozavanja sigurnosti prometa
unutar zone.
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U daljnjoj razradi plansko-projektne dokumentacije posebnu paznju treba posvetiti postavljanju
vertikalne prometne signalizacije i reklamnih panoa, kako se ne bi ugrozila preglednost na
raskrizjima 1 prikljuccima.

Sve navedene prometnice projektirati sa elasticnom kolni¢kom konstrukcijom.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze,

Planiranu izgradnju TK prikljucka novog objekata potrebno je izvesti u skladu sa
nize navedenim uvjetima.

Na onim mjestima gdje je neophodno izvesti znacajnu promjenu pravca polaganja
kabelske kanalizacije predvida se izvedba betonskih kabelskih zdenaca. Kabelski zdenci kao
sastavni dio DTK mogu biti montaznog tipa (MKZ D1 unutarnjih dimenzija 90x60x70 cm) s
poklopcem nosivosti 150 kN ili 400 kN zavisno o mjestu ugradnje (plocnik ili kolnik). Dubina
rova u kojeg se polaze cijev iznosi 0.8 m u nogostupu i zemljanom terenu a ispod kolnika 1.2
m od kona¢nog nivoa asfalta. Cijev koja se polaZe u rov, polaze se u pijesak 10 cm ispod i 10
cm iznad cijevi. Zatrpavanje se dalje nastavlja materijalom iskopa do kona¢ne nivelete terena.
Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije
iznosi oko 0,4 do 0,5 m.

Polozaj DTK u odnosu na ostale komunalne instalacije

- Paralelno vodenje

Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi DTK:

DTK — energetski kabel do 10kV 0,5m

DTK — energetski kabel do 35kV 1,0m

DTK - telefonski kabel & 0,5m

DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m
DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0m
DTK — cijev kanalizacijskih voda 1,0m
- KriZanje

Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi DTK
DTK — energetski kabel 0,5m
DTK — tk podzemni kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev 0,15 m

Izgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK infrastrukture u

potpunosti je potrebno izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim uvjetima gradnje i uporabe
TK infrastrukture (NN 88/01).

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina
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ARl A o

10.

11.
12.

13.

14.

15.

b)

b)

ELEKTRIKA

Prilikom projektiranja i1 izgradnje novih TS 10(20)/0.4 kV, mreze 10(20) kV kao i
niskonaponske 0.4 kV mreze treba se pridrzavati uvjeta prema sljede¢im zakonima,
pravilnicima i uputstvima:

Zakon o gradnji (N.N. RH br. 175/03, 100/04)

Zakon o zastiti na radu (N.N. RH 59/96, 94/96, 114/03)
Zakon o zastiti od pozara (N.N. RH br. 58/93)

Zakon o normizaciji (N.N. RH br. 55/96)

Zakon o Hrvatskoj komori arhitekata i inzenjera u graditeljstvu
(N.N. RH br. 47/98)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektricne instalacije niskog napona (N.N. RH br. 53/91,
5/02)

Pravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad
1000 V (Sl.list br.4/74, NN RH.br.53/91),

Pravilnik o tehnickim normativima za zaStitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica (Sl.list.br.13/78, NN RH.br.53/91),

Pravilnik o zastiti na radu pri koristenju elektricne energije (N.N. RH br. 9/87)

Pravilnik o tehni¢kim mjerama za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i uredaja
od pozara (SlLlist br.74/90, NN RH.br.53/91),

Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima, HEP-Bilten 3/92;

Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe TK infrastrukture
(NN RH 88/01)

Propisi o tehnickim mjerama za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja (Sl.list
br.19/68, NN RH.br.53/91),

Pravila 1 mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima distribucije elektricne
energije, HEP-Bilten br. 41,

Granske norme Direkcije za distribuciju HEP-a

Ako nije u suglasnosti komunalnih poduze¢a drugalije definirano, minimalne
horizontalne razmake komunalnih instalacija treba osigurati kako slijedi:

u odnosu na vodovodne cijevi:

Paralelna udaljenost vodoopskrbnog cjevovoda i1 kabela mora biti veéa od 1,5 m
(svijetli razmak)
Prijelaz kabela preko cjevovoda treba izvesti u izolacijskim cijevima duZine 3 m.
Trase se moraju sje¢i pod kutem od 90° sa visinskim razmakom od 0,4 m (svijetli razmak).

u odnosu na kanalizacijske cijevi:

Paralelna udaljenost kanalizacijske cijevi i kabela mora biti ve¢a od 2 m, mjereno od osi kabela
do osi poklopca revizionog okna.

Prilikom prijelaza kabela iznad ili ispod kanalizacijske cijevi treba ostaviti razmak od 0,3 m od
ruba kanalizacijske cijevi do kabela.

u odnosu na TK kabele:

Paralelna udaljenost TK kabela i kabela jake struje treba biti ve¢a od 0,5 m.
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Prijelaz kabela jake struje ispod TK kabela treba izvesti s razmakom vec¢im od 0,5 m, a trase se
moraju sje¢i pod kutem od 90°. Energetski kabel je potrebno uvuéi u zeljeznu cijev duzine 2-3
m, a telefonski kabel zastititi betonskim polucijevima promjera 150 mm.

KANALIZACIJA i VODOVOD

Kod komunalne infrastrukture cijevi za snabdijevanje vodom su locirani u prometnici na
udaljenost 1,00 m od ivi¢njaka, sa dubinom ukopavanja 1,20m racunajuéi od tjemena cijevi do
nivelete prometnice, te kontrolnim Sahtama u ¢vorovima. Planirani cjevovodi pripadaju sustavu
snabdijevanja postojecih i planiranih vodosprema i vodovodne mreze podrucja.

Odvodni kanali su locirani u osi prometnice, na dubini 1,50 m za oborinske vode, odnosno 1,80
m za fekalne vode, raunaju¢i od nivelete prometnice do tjemena cijevi, sa kontrolnim
revizijskim oknima od betona, ili odgovaraju¢eg materijala. Dozvoljava se translatorno
pomjeranje dionica kanala, ukoliko se ne remeti usvojenu koncepciju, postivajuci koridore
ostale infrastrukture. Takoder detaljnijim hidraulickim proraCunom, dozvoljena su manja
odstupanja usvojenih presjeka pojedinih dionica.

Usvojen je razdjelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjem fekalne i oborinske
kanalizacije. Oborinske vode sa krovnih povrS§ina upustati u zelene povrSine unutar samog
kompleksa.

4.0. Uyvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

U okviru obuhvata plana ne predvidaju se javne zelene povrSine kao zasebne parcele.
Neizgradene dijelove parcela proizvodno- poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno
je hortikulturno urediti u skladu s prirodnim i vegetacijskim karakteristikama prostora.

5.0. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Posebno vrijednih i osjetljivih cjelina nema.

6.0. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti 1 nacin gradnje za svaku gradevinsku Cesticu u proizvodno poslovnoj zoni sadrzani su u
tekstualnome dijelu Plana, a sadrze odgovarajuc¢i dio grafickoga prikaza broj 4 “Uvjeti
gradnje”, planiranu granicu i oblik gradevinske Cestice, najve¢u dopustenu granicu gradivoga
dijela gradevinske Cestice, najmanje dopuStene udaljenosti od susjedne gradevinske Cestice, te
prikljucak na javno prometnu povrsinu.

U tabelarnome dijelu sadrzana je priblizna povrSina gradevinske Cestice, nacin formiranja,
namjena, katnost ili najveca dopustena kota vijenca, najve¢a dopustena povrsina gradevinske
Cestice pod gradevinom, te najveca dopustena bruto povrSina novo planirane gradevine.

Dozvoljava se da se sve gradevinske Cestice unutar ovoga Plana mogu spajati ili razdvajati, tj.
dvije ili vise parcela se moze okrupniti u jednu, te se isto tako jedna parcela moze isparcelirati
u dvije ili viSe, ovisno o potrebi, ali na nacin da novoformirana gradevinska parcela ne bude
manja od 1000 m2, te ¢e ista promjeniti svoju ukupnu povrSinu na nacin da se poStuje max
koeficijenti dani ovim planom kao 1 utvrdeni prometni koridori.
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7.0.  Mjere zaStite prirodnih, kulturno povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

U okviru ovog DPU-a nema posebno zasti¢enih navedenih vrijednosti.

8.0  Mjere provedbe plana

Sredstvima komunalnog doprinosa, a temeljem godisnjih planova i programa izradenim prema
stvarnim troSkovima izgradnje komunalnih objekata, predvida se gradnja komunalne
infrastrukture ovog zahvata plana.

9.0. Mijere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis§

Samom izgradnjom i oblikovanjem prostora, moguce je negativno utjecati na okolis, koju je
primjenom odgovarajucih tehnologija i1 tehnic¢kih rjeSenja moguce svesti na minimum, $to je
primijenjeno u ovom rjesenju komunalne infrastrukture.

U tom kontekstu poduzete su sljedece mjere:

— usvojen je razdijelni sistem kanalizacije , kao najoptimalniji i siguran.

ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije.

usvojen zatvoreni sistem odvodnje kanalizacije .

osigurana kvalitetna snabdijevanje planiranog prostora.

9.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

U okviru granica DPU-a Poli¢nik ne postoje gradevine ¢ija je namjera protivna planiranoj
namjeni.
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